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Affaire suivie par : Gaétan MARIANY 6, place Louis Fouché
.mariany@cm-yvelines.fr 78790 SEPTEUIL

Versailles, le 18 novembre 2019

Obijet : Avis sur la révision du Plan Local d’Urbanisme de Septeuil

Monsieur le Maire,

En réponse a votre saisine du 3 septembre 2019, conformément aux dispositions du Code de I'urbanisme, j’ai
le plaisir de vous communiquer, I’avis de la Chambre de Métiers et de I’ Artisanat des Yvelines sur la révision
du PLU de votre commune. Ma compagnie opére pour le maintien du tissu artisanal local et la défense de ses
intéréts. A ce titre, ma compagnie est favorable a toute mesure confortant la présence du tissu commercial et
artisanal de proximité

Zone UA Article 2.4

A la lecture du rapport de présentation et compte tenu des caractéristiques de votre centre-ville je comprends
la recherche d’une harmonie entre les activités économiques et le cadre urbain. Celle-ci visant a établir une
compatibilité des locaux de commerce ou d’activité de services « avec ['habitar et avec les infrastructures
existantes, notamment les voiries et l'assainissement ».

En matiére de voirie, je tiens a préciser que les entreprises artisanales privilégient une implantation en cceur
urbain et que celles qui drainent une importante clientéle ou qui sont tributaires d’une importante logistique
ont tendance a s’ implanter en périphérie. 11 en est de méme quand celles-ci ont besoin d’une surface de plancher
importante. La limitation de la surface de plancher 4 200m® pourrait étre suffisante pour réduire I'impact sur
la voirie.

Concernant la compatibilité avec |’assainissement, je tiens & vous informer que les entreprises artisanales ont
un impact variable. Tout d’abord, les activités de pressing et de réparations automobiles sont soumises a des
régles strictes en matiéres de rejets. Ensuite, les métiers de bouche ont un impact en raison des effluents
graisseux d’origines animales, c’est le cas notamment des charcutiers, traiteurs et restaurateurs et préparateurs
de plats a emporter. En revanche, ces entreprises ont un impact limité si elles ne réalisent pas de cuissons a
base de viandes.
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D’autre part, vous conditionnez I’'implantation des entreprises en rez-de-chaussée. Afin d’éviter des erreurs
d’interprétation je vous suggére une réécriture de |’article précisant:
- Une implantation de 'espace de vente en rez-de-chaussée. En effet, certaines activités artisanales en
ceeur urbain ont besoin des niveaux supérieurs des batiments pour les laboratoires de production et le
stockage.

Ot

- Une implantation exclusive en rez-de-chaussée, si I’enjeux est de maintenir d’autres destinations
(habitation) dans les niveaux supérieurs. Cependant, cette mesure risquerait de réduire Iattractivité du
cceur urbain.

Zone UA article 3

Pour I’instruction des demandes, je vous propose de préciser les destinations ou sous-destinations identifiées
comme « locairx commerciaicx ».

Zone UP article 2.3

Japprouve la démarche qui permet |’agencement d’activités économiques aux habitations.

Zone AUe article 2

Cette zone est destinée a accueillir un aménagement « wniquement a destination d’activités artisanales » (P 21
OAP) et « non commerciale ou industrielle » (p 22 OAP). Pourtant elle autorise le commerce de gros,
I’industrie et les bureaux. Je vous propose d’indiquer la nécessité d’une compatibilité avec la vocation de la
zone.

OAP ZA des Champs Blanes

Dans le besoin de « dégager des nouvelles disponibilités au sein de la commune » il aurait été intéressant
d’avoir une estimation du poids de cette future zone par rapport au centre-bourg (nombre d’entreprises)
d’autant plus que la mairie a connaissance d’une demande locale (p168 du rapport de présentation). Cette
précision permettrait de justifier la superficie de la future zone.

D’autre part, il est prévu d’y accueillir des activités préalablement implantées dans le tissu urbain. Je
m’interroge sur le risque de locaux vacants dans le centre-bourg et son affaiblissement au profit de la zone
artisanale. Je vous suggére de veiller i la complémentarité entre cette zone d’activité et le centre-ville.

Reégles de stationnement zones UA UH UP

Je préconise une place par tranche de 60 & 80m? selon les communes. En effet, le seuil d’une place par tranche
de 25 m® est un frein a 'implantation de petites entreprises artisanales. Le stationnement pouvant représenter
jusqu’a 100% de leur surface de plancher.

Je demande aussi de distinguer la surface de plancher de la surface de vente. En effet, un artisan peut exercer
sans I"accueil de clientele.
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Enfin, les commerces ne sont pas mentionnés, donc considérés comme « cas non prévus » et doivent « étre
assimilés aux catégories dont ils se rapprochent ou & défaut faire I'objet d une étude particuliére ». A ce sujet,
je m’interroge sur les critéres permettant de justifier qu’un commerce est assimilé a une activité artisanale. Par
ailleurs, certaines activités artisanales relévent aussi du commerce.

Je crains que 1’artisanat soit pénalisé par cette mesure. En effet, si Iartisanat est contraint par le seuil d’une
place par tranche de 25m?, les commerces peuvent bénéficier d’une étude particuliére et d’une souplesse sur
le nombre de places de stationnement a réaliser.

Compte tenu de ces observations, j’émets un avis favorable sous réserves de la prise en compte de ces
derniéres et vous souhaite le meilleur dans la poursuite de vos projets.

Veuillez d’agréer, Monsieur le Maire, ’expression de ma sincére considération.

Le Président




