Bilan de la concertation

Rappel des dispositions inscrites dans la délibération initiale

DE FIXER les modalités de concertation prévues aux articles L.123 et suivants-2f letlh31033 de la fagon
suivante:

ax
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observations de toute personne intéressée tout au long de la procédure en mairie aux heures et jour:
KFEoAGdzSt 4 RQ2dzdS NI dzNB =

Articles dans le bullatimunicipal et sur le site internet de la ville,

Organisation de réunions publiques.
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observations de toute persme intéressée tout au long de la procédure en mairie aux heures et jours
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Plusieurs consultations sans remarques écrites, aucune remarque écrite sur le cahier




Articles dans le bulletin municipal et sur le site mit de la ville,

Les bulletins municipaux sont accessibles sur le site internet de la commune
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Conseil municipal du 21 février 2019

» Demande de subvention au Conseil départemental pour I'installation de feux de signalisation avec controle de
vitesse, en vue de sécuriser la traversée des enfants qui utilisent I'abribus au carrefour de la rue de Versailles

et de la rue de St Corentin

« Attribution a la société Synopsis de la mission d'assistance a la maitrise d'ouvrage dans le cadre du projet de

city-stade

»  Présentation du rapport du SEY 2017 (Syndicat d’Energie des Yvelines)

= Présentation et débat sur la modification du PADD (Plan d'’Aménagement et de Développement Durable)
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UALITE

nion publique pour présenter la révision du PLU (Plan

Local d'Urbanisme). Une quarantaine de Septeuillais
étaient venus y assister, parmi lesquels des représentants
de l'association qui s'inguiéte de I'avenir du site de I'école
de La Tournelle.

Une premiére réunion avait eu lieu en mars 2018 pour pré-
senter I'état des lieux et les enjeux définis dans le PADD
(Projet d’Aménagement et de Développement Durable). La
procédure est toujours en phase d'étude et de concertation,
I'étape actuelle consistant & concrétiser dans le PLU les in-
tentions du PADD. Elle est encadrée par un cadre national
(loi ALUR, Grenelle 2, loi de modernisation de I'agriculture)
et régional (Schéma Directeur de la Région lle de France
2013).

Ce que dit le SDRIF : La commune de Septeuil est un pole
secondaire de développement & conforter et pour 2030, le
PLU doit prévoir une augmentation minimale de 10% de la
population et des espaces d'habitation. Une augmentation
de 5% des surfaces urbanisées est possible en dehors de
I'agglomération centrale, la priorité étant donc la concen-
tration de l'urbanisation en centre-ville, quand cela est
possible.

| e 19 décembre avait lieu au Foyer rural la seconde réu-

Les enjeux qui ont été définis dans le PADD :

* Préserver le cadre de vie naturel et agricole de la commune
en mettant en place des zones protégées (espaces boisés,
coteaux non urbanisés, fonds de vallée, lisieres de mas-
sifs, zones humides, fossés, alignements boisés). Toutes
existent déja dans le PLU actuel. Une réunion avec les agri-
culteurs et la Chambre d'Agriculture a eu lieu le 3 octobre
2018 dans I'objectif de protéger les espaces et les activités
agricoles et d'anticiper les éventuels changements de des-
tination de bétiments agricoles. Les zones inondables et
les sols argileux ont été répertoriés en vue de minimiser les
nsques qu'ils présentent pour les constructions.

+ Assurer un développement cohérent et raisonné du terri-
toire en maitrisant la croissance démographique et en limi-

tant la consommation d'espaces agricoles et naturels Le
projet de lacommune prévoit un rythme d'augmentation de
la population de 1% par an (au lieu de 1,25 actuellement), ce
qui aménerait toutefois & un gain de 400 habitants en 2030
(soit 25 par an), pour parvenir a un total de 2750 hab. Ceci
nécessite la création d'environ 220 logements d'ici 2030 (14
par an), dont une cinquantaine pour maintenir et stabiliser
la population. C'est a peu prés le rythme de croissance ac-
tuel de la population, en tenant compte du fait que la dimi-
nution du nombre de personnes par foyer augmente aussi
le besoin de logements. La lutte contre I'étalement urbain
prévoit le renouvellement de logements dans le centre et
le comblement des vides, ainsi qu'une extension d'environ
6 hectares pour I'urbanisation hors du bourg. Pour ce qui
concerne la densification en centre-bourg, des évolutions
réglementaires permettent la suppression du minimum
parcellaire et du coefficient d'occupation des sols. La com-
mune prévoit aussi une augmentation d'un étage de la hau-
teur possible pour les constructions et une augmentation
de I'emprise au sol.

« Conforter I'attractivité et le dynamisme communal en fai-
sant de Septeuil un centre d'attrait économique accessible.
Cela passe par le maintien des activités économiques exis-
tantes, la création d'une zone d'activité artisanale, la ré-
servation d'un emplacement pour un équipement scolaire
dont nous espérons la réalisation future (mais ce dernier
point sera plutdt pour le PLU suivant).

Le projet de PLU est encore appelé a évoluer. Ainsi 1,5ha
au niveau du chateau de la Garenne et 2 5ha au niveau
de I'ancienne école de La Tournelle avaient été identifiés
comme potentielles zones d'extension hors bourg. Mais
au moment oll nous écrivons, nous apprenons qu'un projet
d'implantation d'une école Sports Etudes serait en négo-
ciation pour I'école de La Tournelle, ce qui y rendrait hors
sujet les perspectives d'urbanisation. Rappelons encore
une fois qu'il s'agit de terrains privés et que la commune
peut fixer ce qu'il est possible d'y construire, mais que c'est
aux propriétaires de décider ce qu'ils font de leur bien.



ACTUALITE

L'avancement du projet a été récemment présenté aux re-
présentants de I'Etat, des collectivités territoriales et régio-
nales (Communes limitrophes, CCPH, Chambre d'agricul-
ture, DDT, Région, DRAC...). Pour la suite, les &tapes sont :
« I'élaboration du document réglementaire,

« l'avis de I'Etat et des PPA (Personnes Publiques Asso-
ciées),

+ I'enquéte publique et les modifications éventuelles suite
a cette enquéte

+ enfin I"approbation par le conseil municipal.

Pour résumer, notre futur PLU n'a pas d’obligation de résul-
tats, mais il doit avoir des objectifs précis. Il doit en méme
temps respecter les obligations légales (sinon il sera refusé
par la Préfecture) et protéger les intéréts de la commune

(comme par exemple encadrer avec précision les implan-
tations autorisées dans la future zone artisanale, gérée par
la communauté de communes) Au printemps 2019 aura
lieu une nouvelle réunion publique, avant ce qu'on appelle
« |'arrét du projet » par le conseil municipal, ¢'est-a-dire la
fin de la phase d'étude et de concertation, qui précéde sa
présentation aux PPA (3 mois) et I'enquéte publique auprés
de la population (1 mois).

Vous pouvez d'ores et déja exprimer vos remarques, cri-
tiques ou demandes auprés de la mairie par lettre ou cour-
riel.

Les documents qui ont été présentés a l'occasion de laréu-
nion publique du 19 décembre 2018 sont téléchargeables
sur le site de la mairie. Et pour ceux qui le souhaitent, ils
sont consultables en mairie auprés du service urbanisme.
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19 DECEMBRE
Réunion PLU

Le mercredi 19 décembre a 19 heures

aura lieu au Foyer Rural une réunion pu-
blique d'information et de discussion sur
le futur Plan Local d'Urbanisme. Ce docu-
ment nous concerne tous et conditionne
I'avenir de notre ville. La salle est vaste,
nous vous attendons trés nombreux.

Ty }”‘”’f‘mjﬂ
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ACTUALITE

e ne sont pas forcément des termes qui suscitent

un vif interét, mais ils auront par contre une grande

influence sur notre futur cadre de vie et sur I"évolu-
tion de notre commune dans les années, voire les decen-
NIEs 3 VEnir.

Commengons par un retour sur la modification du PLU
pour le site de La Tournelle et 'enquéte publique associée,
qui ont fait couler beaucoup d'encre. Ayant appris que le
propriétaire de l'ancienne école de la Tournelle souhaitait
la vendre a un promotewr immobilier, la municipalité a
aussitot décidé d'effectuer une modification du Plan Lo-
cal d'Urbanisme, afin de powvoir contraler au mieux cette
operation dans l'intérét de la commune et de ses habi-
tants. Qui dit modification du FLU, dit enquéte publique,
avec consultation des habitants et avis final donne par le
COMMiSsaire enquéteur.

Cuverte en mai, cette enquéte publique a di &tre sus-
pendue suite a une incertitude sur les massifs forestiers
de plus de 100 hectares, 3 cause des cartes de la DOT
(Direction Deépartementale des Terrtoires) qui n'étaient
pas a jour. Ceci nous a obligés a faire un arpentage avec
la DOT fim aodt, pour amriver a la conclusion gue Septeuil
n'était pas concerné. Entre-temps est arnvée de la préfec-
ture une directive stipulant que toutes les modifications
des PLU devaient a présent prévoir une enguéte environ-
nementale. La demande en a été faite a la MRAe (Mis-
sion Regionale d'Autorité environnementale). Mais etant
donnés les délais nécessaires a la MRAe pour proceder
a cette enquéte et pour rendre son rapport (trois mois au
minimum), il n'a pas £té possible d'obtenir leurs conclu-
sions avant la fin de I'enguéte publique, dont linterruption
ne peut dépasser six mois. En conclusion, le commissaire
m'a pas pu émettre un avis favorable en 'absence de ce
rappaort.

Profitons-en pour signaler qu'il n'existe actuellement au-
cun projet immobilier sur le site, la vente ne s'etant pas
conclue entre le proprietaire et le promoteur pressenti.

Fassons a présent a la révision du PLU. La ville de Sep-
teuil a l'obligation de réviser son PLU pour en assurer la
compatibilité avec le SDRIF lle de France 2030, c'est-a-
dire le Schéma Directeur de la Region lle de France. Ce
document fixe comme objectifs priortaires I'ennichis-
sement de 'offre de logements, le développement éco-
nomigque et celui des moyens de transport, ainsi que la

preservation de I'environnement. Plus proche de nous, le
SDADEY (Schéma Departemental d’Aménagement pour
un Developpement Equilibre des ¥Yvelines) identifie Sep-
teuil (ansi qu'Crgerus) comme un Pale dappui du dépar-
tement (Houdan ou Mantes étant des Poles structurants).

Fremiére étape et clef de voldte du PLU, l2 PADD (Projet
d'Améenagement e de Développement Durable) doit en
présenter de fagon claire et concise les grandes orien-
tations. On peut dire que le maitre mot en sera un déve-
loppement raisonné de notre territoire : poursuite de la
croissance démographigue (1% par an devraient nous
amener a 2750 habitants en 2030), politique daccueil de
logements (200 logements supplémentaires en 2030) et
consommation aussi moderée gue possible d'espaces
agricoles ou naturels.

Commenit faire, me direz-vous, pour augmenter le nombre
de logements sans consommer d'espace 7 C'est le centre
ville qui doit etre renforce ; les espaces libres doivent étre
utilises en prionté pour condenser 'urbanisation ; le patri-
miine architectural doit &tre préserve et aménage autant
que possible, zans étre figé. Deux zones ont d&ja te iden-
tifiees comme répondant a ces cntéres : ['ancienne école
de la Tournelle et le chateau des Tourelles. Il faut aussi
veiller a maintenir I'attractivité des prix immobiliers, pour
laisser la possibilité aux jeunes meénages de sinstaller.

Pour répondre enfin a ceux qui diront que Septeuil doit
garder sa taille actuelle et ne pas s'etendre, il faut prendre
conscience qu'une ville qui ne grandit pas est de nos jours
condamnee & mounr. Elle perdra peu a peu ses services
publics, ses ecoles, ses commerces. De plus, le passage
au dessus du seuil de 2500 habitants nous permettrait
d'avoir acces a des dotations et des dispositifs legaux
plus nombreux et plus avantageux pour nous.

Nous esperons vous avoir convaincus par cet article que
ces sujets meritent que vous vous y intéressiez. Partici-
pez aux reunions d'information, consultations et enquétes
publiques qui seront organiseées.

En's




e Projet d’Amenagement et de Deéveloppement Durable est la pre-
migére étape et la clef de valte du PLU (Plan Local d'Urbanisme).
Il présente de fagon claire et concise les grandes orientations du
PLU. Le & mars dernier, au Foyer Rural, une réunion publigue a rassem-
blé une trentaine de personnes venues suivre la présentation qui en a
été faite par Monsieur Gogdet, urbaniste du bureau d'étude en charge
de la procédure. On peut déplorer quiaussi peu d'habitants se sentent
concerneés par ces etudes gui onentent lewr avenir, en particulier les
jeunes. Quoi qu'il en soit, le processus de révision du PLU vous laissera
largement I'occasion de vous exprimer.
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Support de présentation - Réunion sur le PLU

Fror 1 Support de présentation de la réunion publique sur le PLU (12 juin 2019)
|/~ PPA_ZONAGE-12062019_VF.pdf
Document Adobe Acrobat [6.2 MB]

Communiqué destiné aux personnes ayant
rencontré des erreurs lors des derniéres élections

COMMUNIQUE SUR LES LISTES ELECTORALES

La loi Pochon-Warsmann entrée en vigueur le 1* Janvier 2019 a mis en place le répertoire électoral
unique (REU) qui a pour but de centraliser les listes électorales.

Jusqu'alors les Mairies avaient leurs propres listes électorales, mais depuis le 1% Janvier 2019 les
35 500 listes communales sont centralisées par I'INSEE pour créer un registre national.

O Taper ici pour rechercher



Organisation de réunions publique88 mars 201819 décembre 2018 et 12 juin 2019
Publications sur le siteacebook Septeuil Officiel

‘ Septeuil officiel
Seedd  12mars 2018 - Q

Jeudi dernier, au Foyer Rural, la réunion publique sur le PADD a
rassemblé une trentaine de personnes. Le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable est la premiére étape et la clef de volte du PLU
(Plan Local d'Urbanisme). Il présente de facon claire et concise les
grandes orientations du PLU. Vous trouverez ci-aprés la présentation qui a
été faite au cours de cette réunion par Monsieur Gogdet, urbaniste du
bureau d'étude en charge de la procédure.

0 10 8 commentaires 4 partages

oy Jaime () Commenter /> Partager

‘ Septeuil officiel
! 22 décembre 2018 - §

La présentation faite lors de la réunion publique du 19 décembre sur le
PLU a été mise a jour suite a cette réunion. Voici la nouvelle version

Commune de Septeuil

Elaboration du PLU

Réunion Publique
Présentation du Projet de Zonage

19 Décembre 2018

O3 2 commentaires 1 partage

o Jaime (D Commenter /> Partager



é Septeuil officiel e
Sewd 21 décembre 2018 - @

Le 19 décembre avait lieu au Foyer rural la seconde réunion publique
pour présenter la révision du PLU (Plan Local d'Urbanisme). Une
quarantaine de Septeuillais &étaient venus y assister, parmi lesquels des
représentants de I'association qui s'inguiéte de I'avenir du site de 'école
de La Tounelle.

Une premiére réunion avait eu lieu en mars 2018 pour présenter I'état des
lieux et les enjeux définis dans le PADD (Projet d Aménagement et de
Développement Durable).

La procédure est toujours en phase d'étude et de concertation, I€lape
actuelle consistant & concrétiser dans le PLU les intentions du PADD. Elle
est encadrée par un cadre national (loi ALUR, Grenelle 2, loi de
modernisation de 'agriculture) et régional (Schéma Directeur de la Région
lle de France 2013).

Ce que dit le SDRIF: La commune de Septeuil est un pdle secondaire de
développement a conforter et pour 2030, le PLU doit prévoir une
augmentation minimale de 10% de la population et des espaces
d'habitation. Une augmentation de 5% des surfaces urbanisées est
possible en dehors de I'agglomération cenfrale, la priorité étant donc la
concentration de I'urbanisation en centre-ville, quand cela est possible.
Les enjeux qui ont ét€ définis dans le PADD :

- Préserver le cadre de vie naiurel et agricole de la commune en mettant
en place des zones protégées (espaces boisés, coteaux non urbanisés,
fonds de vallée, lisiéres de massifs, zones humides. fossés, alignements.
boisés). Toutes existent déja dans le PLU actuel. Une réunion avet les
agriculteurs et la Chambre d'Agriculure a eu lieu le 3 octobre 2018 dans
I'objectif de protéger les espaces et les activités agricoles et d'anticiper les
éventuels changements de destination de batiments agricoles. Les zones
inondables et les sols argileux ont &té répertoriés en vue de minimiser les
risques qu'ils présentent pour les constructions.

Durant la réunion, notre ancien maire, Monsieur Gouebault, est intervenu
pour répondre aux questions de participants qui émettaient des réserves
sur le colt pour la commune de Ia viabilisation de |a zone de La Tournelle.
Il a détaillé les travaux de raccordement aux divers réseaux qui avaient été
réalisés sous son mandat ef sous celui de Monsieur Sauvin et qui sont
largement dimensionnés pour ne pas susciter de nouveaux frais.
L'avancement du projet a été récemment présenté aux représentants de
I'Etat. des collectivités territoriales et régionales (Communes limitrophes,
CCPH, Chambre d'agriculture, DDT, Région, DRAC.... etc). Pour Ia suite,
les étapes sont :

- l'élaboration du document réglementaire,

- l'avis de I'Etat et des PPA (Personnes Publiques Associées),

- l'enguéte publique et les modifications éventuelles suite a cette enquéte
- enfin 'approbation par le conseil municipal.

Pour résumer, notre futur PLU n'a pas d'obligation de résultats, mais il doit
avoir des objectifs précis. Il doit en méme temps respecter les obligations
légales (sinon il sera refusé par la Préfecture) et protéger les intéréts de la
commune (comme par exemple encadrer avec précision les implantations
autorisées dans la future zone artisanale. gérée par la communauté de
communes). Au printemps 2019 aura lieu une nouvelle réunion publique,
avant ce qu'on appelle « l'arrét du projet » par le conseil municipal, c'est-
a-dire |a fin de la phase d'étude et de concertation, qui précéde sa
présentation aux PPA (3 mois) ef I'enquéte publique auprés de la
population (1 mois).

Vous pouvez d'ores et déja exprimer vos remarques, critiques ou
demandes auprés de la mairie par lettre ou courriel.

Les documents qui ont été présentés & I'occasion de la réunion publique
du 19 décembre 2018 sont téléchargeables sur le site de la mairie. Et pour
ceux qui le souhaitent. ils sont consultables en mairie auprés du service
urbanisme.

- Assurer un développement cohérent et raisonné du territoire en
maitrisant la croissance démographique et en limitant la consommation
d'espaces agricoles et naturels. Le projet de la commune prévoit un
rythme d'augmentation de |a population de 1% par an (au lieu de 1,25
actuellement), ce gui aménerait toutefois & un gain de 400 habitants en
2030 (soit 25 par an), pour parvenir & un tofal de 2750 hab. Cecl
nécessite la création d'environ 220 logements d'ici 2030 (14 par an), dont
une cinguantaine pour maintenir et stabiliser la population. C'est & peu
prés le rythme de croissance actuel de la population, en tenant compte du
fait que la diminution du nombre de personnes par foyer augmente aussi
le besoin de logements. La Iutte contre I'€talement urbain prévoit le
renouvellement de logements dans le centre et le comblement des vides,
ainsi qu'une extension d'environ 6 hectares pour l'urbanisation hors du
bourg. Pour ce qui concerne la densification en centre-bourg, des
€évolutions réglemeniaires permetient Ia suppression du minimum
parcellaire et du coefflicient d’occupation des sols. La commune prévoit
aussi une augmentation d'un étage de la hauteur possible pour les
constructions et une augmentation de I'emprise au sol.

- Conforter I'attractivité et le dynamisme communal en faisant de Septeuil
un centre d'attrait économique accessible. Cela passe par le maintien des
activités €conomiques existantes, la création d'une zone d'activité
artisanale, la réservation d'un emplacement pour un équipement scolaire
dont nous espérons la réalisation future (mais ce dernier point sera plutét
pour le PLU suivant).

Le projet de PLU est encore appelé a évoluer. Ainsi 1,5ha au niveau du
chéteau de la Garenne et 2 5ha au niveau de I'ancienne &cole de La
Tournelle avaient &té identifiés comme potentielles zones d'extension hors
bourg. Mais au cours de la réunion, Monsieur le Maire a informé
I'assemblée qu'un projet d'implantation d'une école Sports Etudes était en
négociation pour I'école de La Tournelle, ce qui y rendrait nors sujet les
perspectives d'urbanisafion. Rappelons encore une fois qu'il s'agit de
terrains privés et que la commune peut fixer ce qu'il est possible d'y
construire, mais que c'est aux propriétaires de décider ce qu'ils font de
leur bien



